4 " 1 Sommerhuse

Kort 4.1.1

Sommerhusomrade

B sommerhusomride
med seerlige
naturveerdier
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Redeggrelse

I Halsnzes Kommune er der ca.
8.400 sommerhuse, hvilket udggr en
stor del i forhold til antallet af heldrs-
boliger. Ca. 1.250 af sommerhuse-
jerne har heldrstilladelse.

Sommerhusomraderne udggr en
stor og vigtig rekreativ ressource i
kommunen. Omraderne har stor be-
tydning bade for dem, der kommer
langvejs fra for at holde en afslap-
pende ferie eller weekend i trygge,
grgnne naturomgivelser og for dem,
der bor lokalt og bruger omrdderne
til rekreative ture eller ophold. Fra
omraderne er der nem adgang til re-
kreative omrader som skov og strand,
ligesom omraderne har en rekreativ
veerdi i sig selv. Disse veerdier er
det meget vigtigt at fastholde - ikke
kun fordi de har stor betydning for
dem, der bor i omraderne, men ogsa
fordi de har stor betydning for nabo-
omraderne og for de oplevelser man
far, ndr man faerdes i dem.

I nogle omrader har Halsnaes Kom-
mune vurderet, at der er seerlige
naturveerdier, der bgr beskyttes.
Disse sommerhusomrader ligger
typisk i en smal zone langs Nordkys-
ten og Roskilde Fjord samt i nogle
af de mest kuperede omrader eller
op til skovarealer. Se kort 4.1.1. I
fgrste omgang er det vigtigt at sikre,
at naturveerdierne ikke forringes.
Derfor stilles der krav til materialer,
hegning m.m.

Dernaest skal veerdierne styrkes, og
omradernes generelle indtryk Igftes.
Det kan ske p& mange mader, men
vil ofte kraeve samarbejde mellem
myndigheder og private, da der skal
saettes ind over en bred front.

Sommerhusomradernes fremtid
Udviklingsmulighederne for som-
merhusomrader i Halsnaes Kommune

o .
Byradet vil
- sikre at kommunens sommer-
husomr8der fortsat udgar en stor
og vigtig rekreativ ressource i
kommunen. Omr8derne har stor
betydning b8de for dem, der
kommer langvejs fra for at holde en
afslappende ferie eller weekend
i trygge, grenne naturomgivelser og
for dem, der bor lokalt og bruger
omréderne til rekreative ture
eller ophold.

knytter sig seerligt til bevaring af de
eksisterende omrader og sikring af
deres rekreative veerdier. Der kan
ikke udlaegges nye sommerhusom-
rader i Halsnaes kommune jf. Finger-
planen, og der vurderes ikke at veere
behov for nye udlaeg af sommer-
husomrader. Der er stadig enkelte
tomme sommerhusgrunde. Desuden
er der endnu enkelte mindre uudnyt-
tede sommerhusomrader.
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Retningslinier

4.1 Der udlaegges ikke nye sommer-
husomrader, og eksisterende som-
merhusomrader fastholdes som re-
kreative omrader til ferieformal.

4.2 Sommerhusomrader ma kun
anvendes jf. gaeldende lovgivning til
ferie og fritidsformal, som ikke har
erhvervsmaessig karakter.

4.3 Sommerhusomrader kan an-
vendes til sommerboligformal som
f.eks. sommerhuse, liberale erhverv
(se nedenfor), grenne omrader og
feellesanleeg samt aktiviteter, der
ligner disse.

Minimumsgrundstgrrelsen i sommer-
husomrader er 1200 m2. Mindste
grundleengde og bredde er 15 meter.
Vejareal kan ikke indgd ved beregn-
ing af minimumsgrundstgrrelsen.

4.4 Bebyggelsesprocenten i som-
merhusomrader er 15 procent.

Ved stgrre sommerhusgrunde (over
1800 m2) ma sommerhusboligen
maksimalt vaere 250 m?2 selv om be-
byggelsesprocenten giver mulighed
for mere. Overdaxkkede arealer
ind-gar i beregningen for sommer-
husboligen. Smabygninger til f.eks.
carport, garage eller udhusformal
ma hgjest vaere 50 m2. Derudover
ma der opfgres 2 smabygninger pa
under 10 m2. Formalet er at bevare
disse omrdders ofte meget abne og
grgnne karakter.

4.5 Sommerhusbebyggelse m3 ikke
vaere over 5 meter hgjt og ma ikke
vaere indrettet med mere end en
etage uden udnyttelig tagetage.

4.6 Der skal vaere en biofaktor pa
0,7 i sommerhusomrader, dog pa 0,8
i so merhusomrader med szerlige
naturveerdier.
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Biofaktoren er nzermere beskrevet i
bilag 1.

Parkering skal ske pd ubefaestede
arealer, eller graesarmering. Der kan
etableres fast beleegning i carporte
0g garager.

4.7 Det skal sikres, at kulturhisto-
riske og miljgmaessige kvaliteter i et
omrade bevares. P& samme made
skal seerligt karakteristiske bebyg-
gelser sikres.

Ved nybyggeri, andringer af byg-
ninger og facader skal byggeriet til-
passes omradet. Alternativt kan et
stgrre byggeri have sin egen saereg-
ne stil. For eldre bygninger skal en-
hver zendring af bygningens ud-
seende veere med respekt for
bygningens oprindelige udseende,
opdeling og konstruktion.

Bygninger, der er erklzeret bevarings-
veaerdige i en lokalplan eller kommu-
neplan mé ikke ombygges udvendigt
eller rives ned uden seerlig tilladelse
fra Byradet.

Bevaringsvaerdige kulturmiljger og
bygninger er beskrevet i rammerne
for de enkelte omrader.

4.8 Der ma generelt ikke vaere er-
hverv i sommerhusomrader. Und-
taget er liberalt erhverv jf. afsnit
om erhverv i boligomrader (i afsnit
3.3), idet indehaver af erhvervet dog
skal veaere lovligt heldrstilmeldt pa
adressen. Kravene for boligomrdder
er skaerpet, idet ejendommen ikke
ma skifte karakter, det vil sige, at
der f.eks. ikke m3 skiltes eller veere
ansatte.

4.9 Ved lokalplanlaegning af som-
merhusomraderne skal der tages
seerligt hensyn til omrddernes re-
kreative veerdier.




Retningslinier

Karakteristiske treek og sammen-
haenge skal sgges bevaret og styr-
ket. Det er for eksempel en szerlig
skovkarakter, bygningsmaessige
veerdier, §bninger i landskabet, mar-
kante bakker, skreenter, slugter med
mere.

Der skal sikres stiforbindelser i som-
merhusomraderne, da omraderne
0gsd har rekreative vaerdier for an-
dre end dem, der bor der. Det er
for eksempel stier fra baglandet til
Kattegat og Roskilde Fjord, stier til
udsigtspunkter, stier til og gennem
szerlige naturomrader og sa videre.

4.10 Det skal sikres, at privat udven-
dig belysning i sommerhusomrader
veelges og placeres, sa den ikke er
genegivende i forhold til naboer og
omradets naturlige karakter.

4.11 Der ma ikke skiltes pa bygninger
og grunde i sommerhusomraderne.

4.12 I sommerhusomrader ma der
ikke hensaettes containere, skur-
vogne eller bade med en laengde
pd over 6,0 meter eller en hgjde
pd over 2,5 meter inklusiv et
eventuelt stativ, uindregistrerede
kgretgjer herunder biler og cam-
pingvogne, ombyggede containere
og ombyggede skurvogne. Der ma
ikke foretages udendgrs oplag,
herunder affald, mgbler, hvidevarer,
byggematerialer og lignende - med
mindre det vurderes at veaere af un-
derordnet betydning. Mindre oplag
af haveaffald og kortvarige oplag af
byggematerialer i forbindelse med
byggeri er dog tilladt.

I alle omrdder kan for eksempel en
uindregistreret bil dog henstilles i en
helt lukket garage, s3 den ikke kan
ses udefra.

4.13 Der m3 ikke opstilles fritstdende

Lovgrundlag
Planloven

Udpegningsgrundlag
Der er ikke zndret i udpegnings-
grundlaget i forhold til Regionplan
2005. Dog er der udpeget som-
merhusomrdde med seerlige natur-
veerdier i den tidligere
Hundested Kommune pa samme
made som det er gjort i
Frederiksvaerk i forbindelse med
Kommuneplan 2001.

master i sommerhusomrader, som
for eksempel antenne-, parabol-,
mglle-, og lysmaster. Undtaget er
dog master til feellesantenner og
mobilantenner.

4.14 [ skel mod vej, sti og naboer
ma der kun hegnes med levende
hegn, som dog ma stgttes af dbne
lave trddhegn. Faste hegn ma kun
opstilles som lahegn internt pa
grundene - for eksempel omkring en
terrasse og skal holdes mindst 2,5
meter fra skel.

4.15 I sommerhusomrader med
saerlige naturveerdier (se kort 4.1.1.)
geelder desuden fglgende forhold:

- Den dominerende beplantning skal
besta af planter, der er alminde-
lige i omradet, eller som kan finde
naturligt indpas. Beplantningen pa
den enkelte grund skal, sd vidt det
er muligt, have samme karakter som
beplantningen i omradet i gvrigt.

- Materialer, der anvendes til byggeri
og andre anlaeg, skal vaere domi-
neret af naturmaterialer sdsom tree,
skifer, tegl, granit eller lignende. Der
tillades ikke brug af reflekterende
tagmaterialer. Stal, store glaspar-
tier, beton og lignende ma sadledes
kun anvendes som sekundaere ma-
terialer. Farvevalget i disse omrader
skal veere en del af jordfarveskalaen
samt sort.

- Al byggeri skal placeres mindst 5,0
meter fra skel. Det omfatter ogsa
carporte, udhuse og lignende og
smabygninger under 10 m2.
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